UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 6183  /QP-UBND Ha Ngi, ngay 72 thang 72 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét thong tin dy an dzklu? tw c6 sir sung dat Dy an dau tw xay dung
Khu cdy xanh, thé duc thé thao Phiic Thinh tai xa Phic Thinh,
thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2024;
Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Padt dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat dong san va Luat Cdc 16 chike tin dung;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023; Ludt swa doi Ludt Quy hoach, Ludt
DPau tu, Ludt Dau tw theo phuwong thirc doi tdc cong tw va Ludt Pdu thau ngay
29/11/2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Pau tw
theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Ludt Quan Iy,
sw dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lira chon nha
dau tw thwe hién du dn dau tu c6 sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira déi, bé sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lira chon
nha dau tu;

Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024 ciia B Ké hoach
va Dau tu quy dinh mau hé so dau thau lwa chon nha dau tw thue hién du an dau
twe theo phuwong thire déi tac cong tw, dw dn dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tdi
théng tin vé dau tw theo phwong thire doi tdc cong tw, ddu thau lwa chon nha dau
tw trén Hé thong mang dau thau quoc gia;

Can cir Quyét dinh s6 32/2022/0D-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND thanh
phé Ha Néi quy dinh mét s6 néi dung vé qudn 1y di dn dau tw kinh doanh c6 sir
dung ddt ciia thanh pho Ha Néi;
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Can cw Thong bao sé 227-TB/DU ngay 28/11/2025 cua Ban Thuong vu
Dang wy UBND Thanh pho, ket luan vé viéc phé duyét thong tin dw an dau tu c6
sw dung dat Dy an dau tu xdy dung Khu cay xanh, thé duc thé thao Phuc Thinh
tai xa Phuc Thinh, thanh pho Ha Noi.

Can cir Van ban sé6 694/UBND-KH&PT ngay 28/02/2025 cita UBND thdanh
phé Ha Néi vé viéc trién khai cong bé thong tin dir dn dau tir ¢6 sir dung ddt va
déu thau liwa chon nha dau tw thuc hién dw én Cong vién cay xanh, T hé duc thé
thao Tién Duwrong tai xa Tién Dwong, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Noi;

Xét y kién tham dinh cia cdc S6, nganh: Tai chinh tai cdc van ban: sé 7748/STC-
TCPT ngay 10/12/2024, s6 4215/STC-HTPT ngay 15/4/2025, sé 6606/STC-HTDT
ngay 06/6/2025; Quy hoach - Kién tric tai van ban sé6 5811/QOHKT-BSH ngay
12/12/2024; So Tai nguyén va Moi truong (nay la So Nong nghiép va Moi truong) tai
van ban s6 10271/STNMT-QHKHSDD ngay 20/12/2024, vin ban sé 9449/SNNMT-
OHKHSDP ngay 14/11/2025; Cuc Thué Thanh phé tai van ban s6 532/CTHN-OLP
ngay 07/01/2025; UBND huyén Déng Anh (truwdc sdp xép) tai cdc van bdn: sé
3557/UBND-TCKH ngay 16/12/2024 va s6 3572/UBND-TCKH ngay 17/12/2024;
Bién ban hop lién nganh ngay 05/8/2025;

Xét dé nghi ciia Cong ty c¢é6 phan Thirong mai Trung Thanh tai cdc vin ban:
$6 020401/2025/CV-TT ngay 02/4/2025, s6 07801/2025/CV-TT ngay 07/8/2025, s6
08101/2025/CV-TT ngay 08/10/2025; kém theo Ho so dé xudt (sau khi hoan thién)
du én Khu cdy xanh, thé duc thé thao Phiic Thinh tai xd Phiic Thinh, Ha N§i,

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai: To trinh s6 386/TTr-SXD(TCPT) ngay
11/10/2025; Bdo cdo tham dinh s6 253/BC-SXD ngay 10/9/2025 vé viéc phé duyét
thong tin dy an dau tie c6 sir dung ddt Dy an Cong vién cdy xanh, thé duc thé thao
Tién Duwong tai xa Phuc Thinh, Ha N¢i; Bdo cado tham dinh bo sung s6 321/BC-
SXD ngay 10/10/2025 vé viéc phé duyét théng tin dw an dau tw cé sir dung dat du
an Khu cay xanh, thé duc thé thao Phiic Thinh tai xd Phiic Thinh, Ha Noi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét thong tin dy an dau tu cé sir dung dat d6i véi Dy an dau
tu xay dung Khu cay xanh, thé duc thé thao Phtic Thinh tai xa Phtic Thinh, thanh
phé Ha Noi véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén du 4n: Dau tu xay dung Khu cay xanh, thé duc thé thao Phuc Thinh.

2. Muc tiéu dau tu:

- Pau tu xay dung T hop Khu ciy xanh, thé duc thé thao, giao luu vin hoa,
dich vy, vui choi giai tri déng bo vé kién triic, canh quan, ha téng ky thuat véi nguyén
tac thiét ké khong gian “md” dé phuc vu Nhan dan trong khu vuc va du khach quéc
té, twong xtmg véi toc dd va xu thé phat trién d6 thi hién dai, hoan chinh.



- Cu thé hoa D6 an Diéu chinh quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nam 2045,
tAm nhin dén ndm 2065 d3 duwoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
1668/Qb-TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach phan khu d6 thi N5 ty 1€ 1/5.000 da
dugec UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 2269/QD-UBND ngay
25/5/2012; Quy hoach hé théng cong vién, cay xanh vuon hoa va hd diéu hoa thanh
phé Ha No6i dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc UBND thanh phé Ha Noi1
phé duyét tai Quyét dinh sé 1495/QD-UBND ngay 18/3/2014.

- Str dung hiéu qua quy dat, ndng cao hiéu qua kinh té, tao canh quan chung cho
d6 thi va tao cong an viéc 1am cho ngudi dan, ngudn thu ngan sach cho dia phuong.

3. Quy mé diu tu:

3.1 Tong dién tich khu déat nghién ctru: khoang 161.540m?. Trong do:

- Khu trién 13m, dich vu: 31.410m?;

- Khu thé duc, thé thao: 13.710m?;

- Khu cdy xanh, vui choi giai tri: 26.310m?;

- Khu giao luu van hoa: 35.040m?;

- Ho diéu hoa, san khau noi: 55.070m>,

3.2 San pham dich vu cung cap: Xay dung to hop Khu ciy xanh, thé duc thé thao,
giao Iuu van hoa, dich vu, vui choi giai tri dong bo vé kién tric, canh quan, ha ting ky
thuat v6i nguyén tac thiét ké khong gian “mé” dé phuc vu Nhan dan trong khu vuc va
du khach quéc té, trong xtmg véi tdc d6 va xu thé phat trién d6 thi hién dai, hoan chinh.

3.3 Chi tiét quy hoach kién truc, xay dung:

- Mat d6 xay dung cong trinh: 5%;

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: 02 ting noi.

4. Tong von dau tw (di kién): 538.138.000.000 dong.

(Bdng chit: Nam tram ba muwoi tam ty, mot tram ba muwoi tam triéu dong)

5. Pia diém xay dung:

- Vi tri khu dat tai xd Phtc Thinh, thanh phd Ha Noi (xa Tién Duong, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi trude khi siap xép); Thudc 6 quy hoach ky hiéu
V.2.8 - Quy hoach phéan khu d6 thi N5 ty 18 1/5.000 duoc UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 2269/QD-UBND ngay 25/5/2012.

- Pham vi ranh gi61 nghién ctru:

+ Phia Bac: giap voi tuyén dudng tir Qudc 16 3 dén cum cong nghiép Nguyén Khé;

+ Phia Nam: giap khu dan cu thon Luong N&;

+ Phia BDong: giap dudong gom song dao Nguyén Khé;

+ Phia Tay: giap dat nong nghiép thon Luong NO.



6. Hién trang, muc dich sir dung dit:

6.1 Hién trang sur dung dét tai dia diém thyuc hién dy an:

2 Dién tich dat chia theo | Ty 1é co
Tong . - £ 1 en

~ o doi twgng s dung cau hién

. X Ma dién s,

TT Loai dat dét tich H gia trang sir

(mz) din.h, ca UABNI? dl}llg dat

nhin cap xa (%)
I | Dit nong nghiép 141.000 87,6%
1 | Dét trong lta LUC | 75.400 60.000 15.400 |  46,8%
2 | Pattrong cay hang nim khac | BHK | 25.000 25.000 -1 15,5%
3 | Pét trong cdy lau nim CLN | 35.000 35.000 -1 21,7%
4 | Pat nudi trong thiy san NTS 5.600 5.600 | 3,5%
III | Pat khac 20.540 12,4%
L, . N , . DGT,

1 | bat giao thong, thuy loi DTL 20.540 20.540 12,4%
Tong 161.540 | 120.000 41.540 |  100%

Ghi chii: Trong khu dat hién c6 tuyén 6ng dau cit qua. Theo Quy hoach phan
khu d6 thi N5 dugc duyét da du kién di chuyén tuyén 6ng dan hién c6 cit qua khu
dat di doc theo dudng quy hoach phia Bic va phia Tay khu dat. Nha dau tu duogc
lya chon lam chu dau tu dy 4n ¢6 trach nhiém 1am viée véi don vi quan ly tuyén
dng dau dé thuc hién viéc di chuyén tuyén éng dau theo quy hoach.

6.2 Du kién muc dich st dung dat (du kién nhu cau sir dung dét):

Ky N ] Di¢n tich | Diéntich | Tang | pp ),
hiéu Chirc nang st dung dat (m?) xay dung cao (%)
i (m?) (tang)
I |Khu trién lam, dich vu 31.410 3.250 19,4
1 |Khu trién 1am, trung bay sinh vat canh 16.950 0 0
2 |Céc cong trinh dich vu 3.250 3.250 2
CX1 |Khu vuon vom cay 1 3.450 0 0
CX2 |Khu vuon vom cay 2 3.280 0 0
CX3 |Khu vuon wom cay 3 1.000 0 0
Giao thong 3.480 0 0
I |Khu thé thao 13.710 800 8,5
3 |Khu thé thao ngoai trdi 2.770 0 0
4 |CLB thé thao trong nha 800 800 2
CX4 |Cay xanh tham c6, duong dao 1 5.110 0 0
Giao thong 5.030 0 0
III |Khu vui choi giai tri 26.310 0 16,3
5 |Quang trudong, vui choi giai tri 1.900 0
Pl (Baidd xe 1 2.170 0




CX5 |Cay xanh tham co, duong dao 2 6.270 0
CX6 |Cay xanh tham cé, duong dao 3 7.570 0
KT [Khu xtr ly k¥ thuat 1.610 0
Giao thong 6.790 0
IV |Khu giao luu van hoa 35.040 4.000 21,7
6 |Trung tam giao luu van hoa 4.000 4.000 2
7  |Khong gian sinh hoat ngoai troi 5.790 0 0
P2 |Bdidd xe2 4.550 0 0
CX7 |Khu vuon cay 4 1.810 0 0
CX8 |Khu vuon cay 5 3.700 0 0
CX9 |Khu vuon cay 6 340 0 0
CX10 |Khu vuon cay 7 1.690 0 0
Giao thong 13.160 0 0
Ho diéu hoa (co du kién bo tri khu bicu
V |dién mat nudce, san khau noi, khu thé thao 55.070 0 34,1
mdt nudc - tap golf)
Tong cong 161.540 8.050 100,0
Ghi chu:

- Dy 4n dau tu xay dung Khu cay xanh, thé duc thé thao Phtic Thinh thiét ké
theo nguyén tic khong gian “md”.

- Viéce két hop str dung, khai thac hd diéu hoa vao muyc dich vui choi giai tri
(v61i cac chue nang biéu dién mat nudc, san khau ndi, khu thé thao mat nudc - tap
golf) phai dam bao dién tich mat nude hd diéu hoa téi thiéu 1a 5,5ha theo quy
hoach; dam bao chirc nang cua hd 14 hd diéu hoa tiéu thoat nuée cho khu vue.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric cua du an dau tu s& duoc nghién ctru, cu
thé hoa trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

6.3 Diéu kién giao dat, cho thué dit, chuyén muyc dich st dung dat dé thuc
hién dur 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai: Theo dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

6.4 Dy kién phuong thtc giao dat, cho thué dat:

- Pbi voi phan dién tich dat phuc vu cong cong khong c6 muc dich kinh
doanh: Nha dau tu dau tu déng bd cac hang muc giao thong, quang truong, ha
tang k¥ thuat, cdy xanh, tham co6 va cac cong trinh theo quy hoach duoc duyét,
sau d6 ban giao khong bdi hoan cho chinh quyén dia phuong quan 1y, gom tiéu
khu III - Khu cady xanh, vui choi gidi tri:

Ky L . £ Dién tich DAlen tich So tang
‘A Chirc nang sir dung dat s, xay dung
hi¢u (m?) ) cao
(m?*)
III |Khu vui choi giai tri 26.310
5 |Quang truong, vui choi giai tri 1.900 0
P1 |Baidd xel 2.170 0




CXS5 |Cay xanh tham co, duong dao 2 6.270 0
CX6 |Cay xanh tham co, duong dao 3 7.570 0
KT [Khu xu ly ky thuat 1.610 0

Giao thong 6.790 0

- Bdi véi cac phan dién tich dat c6 muc dich kinh doanh (bao gém cac tiéu
khu I - Khu trién 18m, dich vy; Tiéu khu II - Khu thé dyc thé thao; Ticu khu IV -
Khu giao luu vian hoa); thoi han thué dat va tra tién thué dat theo quy dinh cua
Luét Dét dai.

, cn s Dién tich A LA
hli((fe):] Chirc ning st dung dit Dl?::lzt)lCh xﬁ).f dung Soc;a:)ng
(m?)

I |Khu trién lim, dich vu 31.410 3.250
1 |Khu trién 1am, trung bay sinh vét canh 16.950 0 0
2 |Cac cong trinh dich vu 3.250 3.250 2
CX1 |Khu vuon vom cay 1 3.450 0 0
CX2 |Khu vuon vom cay 2 3.280 0 0
CX3 |Khu vuon uwom cay 3 1.000 0 0
Giao thong 3.480 0 0

I |Khu thé thao 13.710 800
3 |Khu thé thao ngoai troi 2.770 0 0
4 |CLB thé thao trong nha 800 800 2
CX4 |Cay xanh tham co, duong dao 1 5.110 0 0
Giao thong 5.030 0 0

IV |Khu giao luu van hoa 35.040 4.000
6 |Trung tam giao luu van hoa 4.000 4.000 2
Khoéng gian sinh hoat ngoai troi 5.790 0 0
P2 |Baidd xe2 4.550 0 0
CX7 |Khu vuon cay 4 1.810 0 0
CX8 |Khu vuon cay 5 3.700 0 0
CX9 |Khu vuon cay 6 340 0 0
CX10 |[Khu vuon cay 7 1.690 0 0
Giao thong 13.160 0 0

Téng cong: 80.160

- Béi véi dién tich hd diéu hoa: dugc chia lam 2 phﬁn, mot phﬁn co dién
tich khoang 2,4ha (tiéu khu V.1) va mot phan khoang 3,1ha (tiéu khu V.2), véi
giai phap nghién ctiru pht hop dé dam bao yéu cau diéu tiét muc nude (cu thé s&
duoc trién khai trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va quy trinh tiép
theo cua Du an). Nha dau tu dau tu xay dung déng bo toan bd dién tich hd va dam
bao dién tich mat nudc tdi thiéu 5,5ha, sau khi hoan thanh xay dung s& ban giao



cho chinh quyén dia phuong quan 1y vé k¥ thuat diéu tiét muc nude. Nha dau tu
khai thac str dung phai dam bao dién tich va chirc ning ctia hd diéu hoa theo quy
hoach, c6 trach nhiém bao v€, ddm bao v¢ sinh modi truong toan bd mat nudc
(khoang 5,5ha) va canh quan xung quanh theo quy dinh:

+ Pbi v6i phan ho c6 dién tich khoang 2,4ha (tiéu khu V.1): Sau khi hoan
thanh dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét duoc duyét, Nha dau tu ban giao
khong boi hoan cho chinh quyén dia phwong theo quy dinh;

+ Pbi v6i phan ho co dién tich khoang 3,109ha (tiéu khu V.2): Nha dau tu
duoc thué dién tich dat c6 mit nudc chuyén dung dé két hop khai thac da chirc
nang biéu dién mit nudce, san khau ndi, thé thao mit nudce; thoi han thué dit va
tra tién thué dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Ky o ) Di¢n tich | Dlentch 1 qq s e
oA Chirc nang sir dung dat 5 xay dung
hi¢u (m?) , cao
(m?)
V  |Hb diéu hoa
V.l |Ho diéu hoa (tiéu khu V.1) 23.980
V.2 |H6 diéu hoa (tiéu khu V.2) 31.090
Téng cong: 55.070

7. Cac chi tiéu quy hoach: xac dinh theo Quy hoach phan khu do6 thi N5 ty
1& 1/5.000 duwoc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 2269/QD-
UBND ngay 25/5/2012; céc chi tiéu quy hoach duoc chuan xéc tai quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 duoc cap c6 tham quyén phé duyét tai cac budc tiép theo theo quy dinh.

8. Thoi han, tién @9 thuc hién duw 4an: Tién do thuc hién khoang 45 thang
(tir Quy 1V/2024 dén Quy 111/2028).

- Giai doan 1: (chuén b, lap hd so dé xuat thuc hién du an; thim dinh, phé
duyét va cong bd thong tin du an; td chtrc ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién
du 4n): tir Quy 1V/2024 dén Quy 1/2026.

- Giai doan 2: Giai doan chuan bj dy an tir Quy 1/2026 dén Quy 1/2027.

- Giai doan 3: Giai doan thuc hién du an (thuc hién dau tu xay dung céac cong
trinh thudc dy an, nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung, ban giao cong trinh
dura vao sir dung va cac cong viée can thiét khac) tir Quy 11/2027 dén Quy 11/2028).

- Giai doan 4: Giai doan két thuc xay dung tir Quy I11/2028.

9. Thoi han hoat ddng: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duge quyét dinh giao
dat, cho thué dat va chuyén muc dich st dung dat.

10. Hinh thirc Iya chon nha dau tu: Dau thau rong rii - C6 ap dung thu tuc
moi quan tAm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP cta
Chinh phu (stra d6i, bo sung tai khoan 13 Piéu 2 Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP).

11. Phwong thirc lya chon nha dau tu: Mot giai doan, mot thi hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Dau thau ngay 23/6/2023.




12. Bén moi thau: UBND x4 Phac Thinh.

13. Thoi gian bit dau t6 chire lwa chon nha dau tu: Quy IV/2025-Quy 1/2026.

Piéu 2. T6 chire thyc hién.

1. UBND xa Phuc Thinh ¢6 trach nhiém thuc hién trinh tu, thu tuc moi quan
tam dy an theo dang quy dinh tai cac Diéu 38, 39, 40, 41, 42, 43, Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu (stra d6i, bo sung tai khoan 14
15 Piéu 2 Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP cuia Chinh phu) va quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.

2. S¢ Tai chinh:

- T6 chiic dang tai thong tin dy 4n trén Hé thong mang dau thau qubc gia
theo dung quy dinh.

- Can ctr chirc ning, nhiém vu dugc giao dé phéi hop véi UBND x4 Phiic
Thinh tham muu viéc t6 chic d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dam
bao phu hop quy dinh phép luat. T chirc giam sat, danh gia dau tu ddi voi viée
thuc hién du an theo quy dinh.

3. Cac So, nganh Thanh phé: Quy hoach - Kién triic, Nong nghiép va
Moi truong, Xay dung va cac don vi co lién quan phdi hop UBND x4i Phiic
Thinh trién khai cac tha tuc to chic lya chon nha dau tu theo quy dinh phép
luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam déc cac So: Xay dung, Tai
chinh, Quy hoach - Kién trac, Nong nghiép va Moi truong; Chu tich UBND xa
Phuc Thinh, Thu truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./ 9/

Noi nhin: - —XT. CHU TICH »
- Nhu Diéu 3; (1L SCHU

- Chu tich UBND Thanh phé (dé b/c); = N B
- C4ac PCT TT UBND Thanh pho; Y =

- VP UBND TP: CVP, cac PCVP;
Cac phong: TH, KT, NNMT, BT;
- Luu: VT, BT.

Duong Pirc Tuén
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